
REPUBLIC OF VANUATU 

Tho Land Leases (General) Rulea 

Order N°, 3 of 1984. 

1'0 provid .. rulos for the administration and operation of the Land Records 
otn"e, 

IN E:X:ZRCISE of the poyer oontained in soction 110 of the Land Leano. 
Act N° • of 198], I hereby maka tba following rules ; 

nouns OF PUBLIC BUSINESS OF LAND RECORDS OFFICE ! 

1. The honrs during which the Land R~col'da Office .hall b. 
open to the puhlio ruhall, ox~ept on public holiday., b. 
from 9 a.m. to 11,00 a.m. and from.2:.p.Iil. to ".00 p.m. on 
Mondays to Frid .. y~ ilJ.eln~ivQ. 

AMENl)!!ENTS, CORRECTIONS, E11A!lURE!l, ETC. 

2. (1) The Diractol' may l'afuse to rogimtor any instrument 
which becauo0 of @rffigUrO~ or alt@rationD or otborvi.o 
howsoever he eonsid",rlll may not be In the oondition in 
vhieh it vag ori~lnally eX0cuted by thg partie" thGreto. 

(2) It any in.trumont Bt th0 tima of its prossntation 
for registration eontain9 illIIY !?>lil@nd"'0nt, alteration or 
corre.ction, whioh hem not b@",,, initJ."llod in th® margin 
by the peroell or p@T@onm Q~aoutill~ it ~Dd by the antho
rilad offiemr or "tt~"tillg "itnoIDs or wit,,@&osU, tho 
Director may 1'0£"00 to aec0pt it for ~Ggi.tration. 

(3) .Wher" all tho pert!"", to any ill~trtllllant ",hieh h". 
been aoel!lpted by the Diractor for It'<1J(tilJtr,,·Uoll but not 
regi sterad by him, :nlqu:!.rm to "alu (!IllY aillG1l/Lmont, "I t.
ration or corroction th@r~in. the Dir0ctor ~ay permit 
them to do BO 01th0r by It'G=e~oeutin~ thG document vhen 
amended, al tared or cOl'rlllct",iI. or by in! t1 d ling each 
and eyery ouch an:lGI1l.il:lH'ont, OIl tq,l1'llItion or oorrection. 

LODGMENT FOR REGISTRATION. 

3. (1) Every applioation (otnar than an opplicBtion lodged 
for reg,iatrai:!on by POgt l'harQl m 26(2) of LUHl Lea."a 
Act N°~ of 1983 appli,,§) oh~ll bo lod~ed by presenting 
tho BrullO manually !lit tnC) pllbliltl ~Otl.J<'l"l;0r of the I,and 
Reeords Offie~ dnrin~ the hourg thmt 0ueh Offieo i. 
open to tho publio, Qnu the Diroet@r oh~ll nato tho day 
and hour of preQQntation 00. "very. "'pplieBtion accepted 
by him for registration for the pnxpO~0 of determining 
the priority theraof. 

(2) It sh&ll be lavful for th<il Diroetcr to refuo. to 
accept any applica.tion for rlilgi~tr".tio:i:l of sny matter 
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FEES. 

4. 

(a) "hen the fe~ a".eased. by the Director to be payable 
in accordance vith these Rules in re.pect thereof 
has not been paid ; 

(b) if the relevant instrument and dacumenta ~o not 
accompany the application, unless snch instrumentB, 
or document. ere proved to the Director'. satisfac
tion to be already in the Land Records Office ; 

(c) if the applic"tioil, iust,rument 0'" docum~nt contains 
any apparent mBt~ri!l1 a.fact or omia.ion ; 

(d) if any instrument is not.duly stamped no required 
by the stamp Duties Reg'1.lation or Bny f1lllendment or 
re-enactment thereof ; 

(0) in any CBse falling witbin the Geops ot paragraph 
or paragraph (2) of rule 2 of theIDe Rule" ; or 

(f) where the npplication ".1' any in.trument i9 not in 
due form or duly attcst"d. 

(1) The following fees shall be payable 

For certified copies of tr,4~ l:egiahr 01' 
of .any filed doonm .. nt, per folio •• 

Land Rec6rds Office inspection foe, 

VT 

" II 0 • 

per,' document 0 0 0 II Q 8 II " II 00 II 0 ... 

For application for regiJ!ltration of 
stay of rsgimtratlon.. • • • • 

For applicai;ion for regiotration of 
surrender of I e"8e1 81:10101&& e. • . 

For application for regilltration of 
discharge of mortgage. , • • • • 

For application for regietl'·ation of 
reI ea.S8 of aas ament, ·r.estrictive 

• • • . • . 

• • • • • . 

100 

50 

1.000 

500 

500 

agreement, profit" II -II .. ' 0 II II II II " "II 0 "" 500 

Forapplieation for registration of 
pov.er o:f att'orney 0 ~ .;'0".6 II ~ II 

For appli cation for r!lgi~tl1a:l;1on of 
,revocation of pover of attorney • 

For application for re~iBtration of 

o " I) " .. 

II II II' " (> 

tranemismion " 0 II:" ,Co,~ " ''JI ,0 II "II (\ II II " " 

for rq~lwtration of For application 
caution II II " " II II II 0 ~ 0 II II II II " " " • 

For approval/regimtratio~ of a docum@nt 
not in statutory form"ilCl.l1ddi tion 
to any other anthori.sQJd f<ile ••••• · . . 

For application for a ehe.,,.ga of; name 
I 

·or change of addr0~fJ 'iii • 0 :0 .. 0 " " " ... 

1.000 

500 

,..000 

1.000 

1.000 

500 
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(2) If more than one separato mntter shnll bo included 
in the same a.J?Plication ths appropriate fee pre.crib cd 
in paragraph ti) ahall bo paid for each such matter, 
and in tho event of doubt "" to ",hat is " separate m.tter 
the question shall be dGterminsd by the Director vhoBe 
decision shall bG tinal and ahall not be quostioned in 
any proceedings ",hatsoever. 

(3) In cales vb~re two or more ovners of tiepnrBte 
parcol. of land co",bin~ in one in.trwnsnt to deal with 
their respoctivo parcol., the ~MlC registration fee 
shall be payable in reapeei; of auch h,airllIDont aa would 
have been paYllblo if oBuh ()"'"Xl.~l> had oxocuted a ooparate 
instrnmont. 

(4) The fees specified in thirn rulo and under 5 109 of 
Lnnd Leases Act N° 4 of 198J ghsll be paid not~ithstBn
ding the rejection by tha Dir®etoi of any application. 

(5) The Director ruBY in .19 di.er.tio~ r'mit or refund 
any prescribed fee or Bny part thereof. 

t6) No fees und~r thia rule @hllill be payuble by or on 
behalf ot the GOVell;l1lilett1;, 

(7) A double fea ig. payable in respect of " delayed re
gistration (seG S 23 01 Lana L.aBa. Act N° ~ of 1983). ' 

EVIDENCE OF INCORPORATION 

5 • An application for ragiBtrstlDD of a dBBliag vhareby a 
co~poration aequira~ an inter8@i Dhall be accompBnied 
by n certificate of inoorporaiioD or by B copy of the 
stntute, charter etc, araBtinl tho corporation, duly 
certified as a truB copy by ~ permanent officer or 
solicitor of the eorporution, or by 9ueh other e~tdenc. 
of incorporation ae th~ DiTeetoT mar r~quirij (5 29 (5) 
Land Leases Act N° 4 of 198) ~~ferB), 

Ex:EctrrION OF IN5TnUHENT5 BY CORPORA'I'XONS, 

6. The normal requiTorneute f01' ths e:>:ec1.1tion of itl"truments 
are set out in I 76 Df Laud Lg •• ®s Aut ND , of 1983. In 
the case ot corporation., ~h. PD0itioD In tho corporation 
of the person .iguinlt the inr,<trUlllent oJ< of tho "litne."e. 
to the sealing mUBt 1)0 2ia:t<ld Q Wh~r0 an iu"tr=ent is 
8i,n8d or sealed atbeT tbBD in Bacord.nee with S 76 (2) 
(b) (i) it must bo Bupportai! by B copy or extract 'at' the 
corporations' creatine; .£t!!<'Gut<l, chart"r; etc containing 

. , I 

the provisions in re!JpDFt t~u"'oqf' duly, eort1:fl~d that it 
i. a true eepy @r' ":ld;rGlP<~ by 0, p"r",!!ne"t ,t)f:EieG:;:' Or 90li,

ettor for the corporation, , ' 

ATTESTATION OF INSTRUMENT. 

7. The follo",ing paroone, '. puring 8Iiwh tima~ e.s thay are in 
Vanuatu, shall ba !!utho~l •• d D:E~iderm for tb~ purpo.es 
of section 77(3)(x) of th. Act ~ 

- all oUicers holditl~ the offil'J@ of A8~hi"l1t LfUld 
Officer or. L"nd Offic0r in th$ ,D,@p"rt!ii~nt of LandB. 

J • •• / ••• 
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les heures d'ouverture et Ie Conservateur doH noter Ie jour et l'heure 

de pr~sentation de chaque demande d'enregistrement qu'il accepte afin de 
d~terminer l'ordre de priorit~ des demandes. 

2) Le Conservateur peut l~galement refuser d'accepter toute demande d'en

registrement de toute matiere 

DROITS 

a) pour non paiement des droits assign~s par Ie Conservateur en vertu 
des pr~sents reglements ; 

b) pour non pr~sentat.i.on d'instrumenta et de documents aff~rents 91 lesdits 
instruments et documents ne sont pas 
registrement et des Hypotheques 

d~j~ d~pos~s au Bureau de l'[n-
" 

c) pour d~faut mat~riel ou omission dans la demande, l'instrument ou Ie 
document ; 

d) pour dHaut de timbre exigible en vertu de "Stamp duties regulation" 
(Reglement sur les droHs de timbre) ou de toute modification ou remise 

en vigueur de ce reglement 

e) dans tous les cas relevant des dispositions des paragraphes 1) ou 2) 
de l'article 2 des pr~sents reglements j 

ou 

f) lorsque 1a demande ou tout instrument n' est pas ~tablie ou l~galis~e 
en bonne et due forme. 

4. 1) Les droits auivanta sont exigibles I 

Pour copies certifi~es conformes du registre ou de tout document 

d~post§ par folio ................................................ 100 

Droit de consultation au Bureau de l'[nregistrement et dea Hypotheques, 

par document consul t~ ••••.••.••.•.••••• 0 • • • • • • • • • • • • • .. • • • • • • • • • • • 50 

Pour demande d' enregistrement de sursi.a ~ I' enregistrement •• " • • • 1 000 

•• ,,/ ••• 3 
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Pour demande d 'enregistrement de remise de bail, sous-bail......... 500 

Pour demande d'enregistrement de mainlevde d'hypoth~que... •••.•.•.. 500 

Pour demande d'enregistrement de decharge de servitude, convention 

restrictive, profit................................................ 500 

Pour demande d'enregistrement de procuration •••....•••••••.•.••.••• 1000 

Pour demande d' enregistrement de revocation de procuration......... 500 

Pour demande d'enregistrement de transmission •••••. ;~ ..•••.... ·••• •. l 000 

Pour demande d'enregistrement d'opposition ••..••..••••••.•.••••••.•• 1000 

Pour approbation/enregistrement d'lIn document non en forme legale, 

en plus de tout autre droit exigible ............................... l 000 

Pour demande de changement de nom au cJ' adresse. . • . • • • • • . . • • . . • • • . . .. 500 

2) 5i plusieurs matieres sont incluse8 dans la meme demande, Ie paiement du 

droi t correspond ant , prevu au paragr'aphe 1), est exigible pour chacune de 

ces matieres, Ie Conservateur stipulant sans appel quant a la distinction 

des matieres. 
• 

3) Dans Ie cas de jonetion de deux au plusieurs lots separes de terre, 

l'enregistrement de 1 'instrument unique portant sur les lots respectifs 

donne lieu au paiement du droit exigible pour chaque instrument comme si 

chaque propriEitaire executait un instrument sepal'e. 

4) Les droits specifies dans Ie present l'eglement et aux termes de l'ar

ticle 109 de la .loi nO 4 de 1983 sur les Baux fanciers sont exigibles 

nonobstant Ie rejet de toute demande par Ie Conservateur. 

5) Le Conservateur peut, a discretion, diminuer au rembourser tout ou part 

de ces droits. 

6) L'Administration n'est sujette a aucun des droits exigibles en vertu 

du present reglement. 

.. ./ ... 4 
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7) Le montant de tout droit exigible pour un enregistrement retardataire 

est double. (Voir article 23 de la loi nO 4 de 1983 sur les Baux fanciers). 

PREUVE DE CONSTITUTION EN SOCIETE (EN PERSONNE MORALE) 

5. Toute demande d'enregistrement d'un acte par lequel une societe acquiert 

un interet doit etre accompagnee d'un certificat de reconnaissance au d'une 

copie des statuts, charte etc •.. creant la societe, certifie en bonne et due 

forme par un agent permanent au un notaire de la societe au, le cas echeant, 

par tout.e autre preuve de constitution requise parle Conservateur (Arti

cle 29 5) de la loi nO 4 de 1983 sur les Baux fanciers). 

EXECUTION DES INSTRUMENTS PAR LES SOCIETES 

6. L'article 76 de la loi nO 4 de 1983 sur les Baux fanciers stipule les 

conditions normales d' execution des instrUinents. Dans Ie cas de societes, 

la position dans la societe du signataire de l'instrument au des temoins 

de l'apposition du sceau doit etre mentionnee. Lorsqu'un instrument n'est 

pas signe au scelle conformement aux disposi tions de l' article 76 2) b) i) 

il doit etre valide par une copie au extrait des statuts, charte etc .•• 

certifiee can forme par un agent permanent au un notaire de la societe, ins

tituant la societe et contenant les dispositions relatives audit instrument. 

CERTIFICATION D'iNSTRUMENT 

7. Les personnes sui vantes residant a Vanuatu sont les agents habili tes aux 

fins d'application de l'article 77(3)(x) de la loi. 

- taus les agents du cadre permanent occupant le paste d'agent au d'adjoint 

aux Affaires foncieresBu Service des Terres. 

INDEPENDANCE DE LA CERTIFICATION 

8. Nul agent au autre personne autorisee en vertu de l'article 77 de la loi a rem-. 

plir une attestation de verification ne peut remplir une telle attestation au 

regard de, ni verifier l'execution de tout instrument par lequel il acquiert 

au dispose de tout inter~t. 

DEPOT DES ACTES AUX ARCHIVES 

9. Le Conservateur peut, a sa discretion, deposer aux archives publiques tout 

document au titre dont la conservation au Bureau de l'Enregistrement et des 

Hypotheques n'est pas necessaire. 
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ENTREE EN VIGUEUR 

10. Las pressnts reglamants entraront en vigueur ~ ls date du 
·,1 at' l'Iara 1984. 

fait ~ Port-Vila la 1er mars 1984. 

D. KALPOKAS 
l'Iinietre des Affaires fonci~res. 


